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FESTSETZUNGEN und PLANZEICHEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der Baulichen Nutzung

Algemeines Wohngebiet nach BauNVO §4

WA Nicht zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, - Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe, - Tankstelen jeder Art.

Ausnahmsweise wird zugelassen:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

MaB der Baulichen Nutzung
GRZ 0,4 Maximal zuldissige Grundfldchenzahl

WH,..x Wandhdhe (siehe Planeintrag), zB. WH max. 9,00 m

max. First- und Gebdudehothe:

Dachneigung 0° - 4° , max. WH + 1,00 m
Dachneigung 5° - 20°, max. WH + 2,75 m
Dachneigung > 20° , max. WH + 4,00 m

Die Bezugshdhe wird bestimmt gemdB & 5 Abs. 4 LBO.

MaBgeblich ist die tatsdchliche Geldndeoberfldche nach Ausfiihrung
des Bauvorhabens, soweit sie nicht zur Verringerung der Wandhthe
angelegt wird oder wurde.

Reihenhaus/Doppelhaus:
Die Bezugshdhe ist fiir jede Einheit des Reihen-/Doppehauses
separat zu ermitteln.

Z=I Zahl der Voligeschosse dls HichstmaB (siehe Planeintrag)

Zahl der Wohneinheiten

Die Zahl der maximal zuléssigen Wohnungen wird auf
maxima 2 Wohnungen je Einfamilienhaus und maximal

1 Wohnung je Doppelhaushdlfte begrenzt. Reihenh&user
werden auf 3 Einheiten je Reihenhaus begrenzt. Je Einheit
ist 1 Wohnung zugelassen.

Bauweise, Baugrenzen

(o] offene Bauweise

E/D zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser

Reihen-/Doppehduser /E  zuldssig sind Reihen-, Doppel und Einzelhduser

S Baugrenze

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen, sowie untergeordnete Bauteile wie
Dachvorspriinge, Balkone, Gesimse, Terrassen und dergl. sind

auch auBerhab der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig,
sofern abstandsrechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Zwischen der offentlichen Verkehrsflache und dem Garagentor ist ein
Abstand von mind. 5,0 m einzuhalten.

Garagen, Carports und Stelpidtze missen mind. 1,0 m Abstand von
offentlichen Verkehrsfldchen einhalten.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und
Spielanlagen (8 9 Abs.INr. 5)

Fidche fir den Gemeinbedarf: Kindergarten,/Kindertagesstdtte

Kindergarten/Kindertagesstétte

-
ﬂ Spielplatz

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen
- StraBenfldche
- FuBweg

E Offentiiche Stelplétze

Verkehrsweg besonderer Zweckbestimmung

- nur fur FuBgdnger, Radfahrer, Anwohner,
Feuerwehr und Ver- und Entsorgungsfahrzeuge freigegeben

Verkehrsgriin dls Bestandteil der StraBenverkehrsfldche

Die gekennzeichneten Fldchen sind als naturnahe Grinfldchen auszubilden.
An den gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige StraRBenbdume

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzliste 1).

Griin- und Ausgleichsfldchen, Bodenversiegelung

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(siehe Punkt 161 und 16.2 Planungsrechtliche Festsetzungen Schriftlicher Teil) :

Offentliche Griinfkichen

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

PFG 1 (Pflanzgebot 1): Durchgriinung des StraBenraumes durch Pflanzung
von groBkronigen Einzelbdumen (siehe Pflanziiste 1)

PFG 2 (Pflanzgebot 2): Algemeines Pflanzgebot /Hausgdrten
PFG 2 Je 300 m” der nicht iberbauten und nicht befestigten Grundstiicksfkiche ist mind. 1
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Laubbaum der Pflanzlisten 1 und 2 oder ein regionaltypischer Obstbaum-Hochstamm
der Pflanziiste 3 sowie 2 heimische, standortgerechte Stréucher der Pflanzliste 4 zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhditen. Abgdngige Bdume und Strducher sind zu
ersetzen. Die im Bereich der privaten Grundstiicke eingetragenen Baumstandorte

des Pflanzgebots 1und 3 konnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden. Die Anlage

von Schotterbeeten ist nicht zuldssig.

PFG 3 (Pflanzgebot 3):
Zur Eingriinung des StraBenraums sind die Kontaktfldchen zwischen der Erschlieungs-

straBe und den angrenzenden Grundstiicksflichen auf einer Breite von 2 m zu 50 %
mit standortgerechten, heimischen Bdumen und Stréuchern der Pflanziisten 1-4 zu
bepflanzen oder dls sonstige Griinflichen anzulegen. Abgdngige BGume und
Strducher sind zu ersetzten. Die Anlage von Schotterbeeten ist nicht zuldssig.

PFG 4 (Pflanzgebot 4):
Die als Pflanzgebot 4 (PFG 4) ausgewiesene Fliiche entlang des ndrdich verlaufenden
FuBweges ist zur visuelen Abschirmung der angrenzenden Wohnbebauung auf mind.
70 % der Fliche heckenartig zu begriinen. Die Fliche ist vorzugsweise mit

standort-gerechten, heimischen Stréuchern und Laubbdumen der Pflanzlisten 1, 2 und 3

zu bepflanzen. Abgdngige Bdume und Stréucher sind zu ersetzten. Die gehdlzfreien
Flachen sind mit einer gebietsheimischen, artenreichen Krduter-Gras-Mischung fiir
trockene bis frische Standorte einzugriinen und zu pflegen.

) — PFG 5 (Pflanzgebot 5):
B TT H Die Fldche ist mit Stréuchern und Laubbdumen der Planziisten 1,2 und 4

zu bepflanzen. Die gehdlzfreien Fldchen sind mit einer Kréuter-Gras-
Mischung fiir trockene bis frische standorte einzuriinen und zu pflegen.

Sonstige Planzeichen

I N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

I [ N Ny —

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde
C11rri

Fldche fiir Versorgungsanlagen (KVK)

O Trafostation

Fldchen fur besondere Anlagen zum Immissionsschutz:
Ldrmschutzwand oder Larmschutzwall

R Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Immissionsschutz
Larmpegelbereiche Il und Il gemaB DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau),
LPB II, Ill und IV siehe textlichen Teil
o O 4O Abgrenzung Ldrmpegelbereiche
S ~—_ Wirkungsbereich des RRB (Hochwasserlinie des HQ100 bei 644,00 m)

Von der Bebauung freizuhdtende Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10)
Die Sichtfelder sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Hdhe Uber
Fahrbahn von Bewuchs freizuhditen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Dacher der Hauptgebaude

DN frei Dachneigung: frei
DF Dachform: frei
Dachaufbauten:

- beschrdnkt auf max.2/3 der Wandlinge

- Abstand vom Ortgang und untereinander mind. 1,5 m

Einfriedungen, Geldndeverlangerungen

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsfldchen dirfen eine Hohe von 0,80 m
nicht Uberschreiten und missen dort mind. 0,5 m zuriickversetzt werden.

Sichtbare Stiitzmauern diirfen 0,80 m Hohe nicht Uberschreiten.

Zur Herstelung des StraBenkdrpers sind auf den an Sffentlichen Verkehrs-
fldchen angrenzenden Grundstiicken Bschungen dls Aufschiittung bzw.

Abgrabung zu dulden.

Zur Herstelung des StraBenkdrpers und der Beleuchtung sind in den an
offentliche Verkehrsflidchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische
Stitzbauwerke und Fundamente entlang der Grundstlicksgrenze in einer
Breite von ca. 0,5 m und in einer Tiefe von ca. 1,0 m zu dulden.

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung Zahl der Voligeschosse,
Grundfi&chenzahl Geschossflichenzahl

max. Geb3udeh8he Bauwelse

Dachform, Dachnelgung

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB vom 23.09.2004 in der Fassung vom 03.11.2017
BauNVO vom 23.01.1990 in der Fassung vom 21.11.2017
PlanzV 90 vom 18.12.1990 in der Fassung vom 13.05.2017
LBO Ba-Wii. vom 05.03.2010 in der Fassung vom 18.07.2019

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Schutz des Grundwassers
Bei dlen MaBnahmen, die zur ErschlieBung von Grundwasser fihren, sind die gesetzliichen Vorschriften
des Grundwasserschutzes zu beachten.

Drdnungen
Fdlls bei der Bebauung Drainagen oder Grund- und Quelwasseraustritte angeschnitten werden ist deren
Vorflut zu sichern. Grund- und Quelwasseraustritte sind der Unteren Wasserbehdrde unverziiglich

anzuzeigen.

Baugrund
Verkarstungserscheinungen sind nicht auszuschlieBen. Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen,/tonig-schiuffigen Verwitterungs-
bodens ist zu rechnen.
Solite eine Versickerung der anfadllenden Oberfldchenwdsser geplant sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfdl die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Ver-
sickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften
sowie ggf. von Sulfatgesteinsidsung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Ver-
sickerungsanlagen (z. B. Sickerschdchte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung)
Abstand genommen werden. Sind Versickerungen geplant, wird ein hydrologisches Versickerungs-
gutachten empfohlen, ferner objektbezogene Baugrunduntersuchungen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Frihzeitige Beteiligung Biirger

Frihzeitige Beteiligung TOB

Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss des Gemeinderates
Offentliche Auslegung

a.) Bekanntmachung

b.) Auslegung des Planentwurfs und der Begriindung
Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat

Ortstbliche Bekanntmachung - Rechtskraft

ausgefertigt: Zimmern o. R, 2110.2020

Carmen Merz, Birgermeisterin

Datum

24.04.2018

24.08.2018

03.09.2018 - 05.10.2018
03.09.2018 - 08.10.2018
26.05.2020

12.06.2020

22.06.2020 - 21.07.2020
20.10.2020

06.11.2020

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestdgtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit

maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

ausgefertigt: Zimmern o. R, 2110.2020

Carmen Merz, Birgermeisterin

Gemeinde
Zimmern o.R.

Bebauungsplan

Zimmern o0.R.-0Ost, Teil IV

Zeichnerischer Tell

Lageplan

M=1:500
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